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  （百万円未満切捨て）

１．2019年３月期第２四半期の連結業績（2018年４月１日～2018年９月30日） 

（１）連結経営成績（累計） （％表示は、対前年同四半期増減率）
 

  営業収益 営業利益 税引前四半期利益 四半期利益 
親会社の 

所有者に帰属する 
四半期利益 

四半期包括利益 
合計額 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 

2019年３月期第２四半期 71,921 0.8 19,837 △7.8 18,449 △7.7 13,002 △8.6 11,813 △9.7 14,507 △7.2 

2018年３月期第２四半期 71,320 － 21,526 － 19,981 － 14,218 － 13,078 － 15,626 － 

 

  
基本的１株当たり 

四半期利益 
希薄化後１株当たり 

四半期利益 

  円 銭 円 銭 

2019年３月期第２四半期 35.89 － 

2018年３月期第２四半期 39.74 － 

 

（２）連結財政状態 

  資産合計 資本合計 親会社の所有者に 
帰属する持分 

親会社所有者 
帰属持分比率 

  百万円 百万円 百万円 ％ 

2019年３月期第２四半期 995,328 286,729 242,726 24.4 

2018年３月期 997,154 272,419 228,636 22.9 

 

２．配当の状況 

  
年間配当金 

第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計 

  円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 

2018年３月期 － 9.00 － 10.00 19.00 

2019年３月期 － 10.00       

2019年３月期（予想）     － 10.00 20.00 

（注）直近に公表されている配当予想からの修正の有無：無 

 

３．2019年３月期の連結業績予想（2018年４月１日～2019年３月31日） 

  （％表示は、対前期増減率）
 

  営業収益 営業利益 親会社の所有者に 
帰属する当期利益 

基本的１株当たり 
当期利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭 

通期 167,500 － 28,000 － 16,000 － 48.61 

（注）直近に公表されている業績予想からの修正の有無：無 

（注）当社グループは、2019年３月期第１四半期から、国際財務報告基準（IFRS）を任意適用することとしております。

このため、2019年３月期の連結業績予想はIFRSに基づき作成しております。また、2018年３月期の日本基準を適用

した実績値に対する増減率は記載しておりません。 

 



※  注記事項 

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動（連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動）：無 

新規  －社  （社名）、除外  －社  （社名） 

 

（２）会計方針の変更・会計上の見積りの変更 

①  ＩＦＲＳにより要求される会計方針の変更：有 

②  ①以外の会計方針の変更                ：無 

③  会計上の見積りの変更                  ：無 

 

（３）発行済株式数（普通株式） 

①  期末発行済株式数（自己株式を含む） 2019年３月期２Ｑ 329,120,000 株 2018年３月期 329,120,000 株 

②  期末自己株式数 2019年３月期２Ｑ 121 株 2018年３月期 77 株 

③  期中平均株式数（四半期累計） 2019年３月期２Ｑ 329,119,908 株 2018年３月期２Ｑ 329,119,923 株 

 
 

※  四半期決算短信は公認会計士又は監査法人の四半期レビューの対象外です 

 

※  業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項 

（将来に関する記述等についてのご注意） 

 本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判

断する一定の前提に基づいており、その達成を当社として約束する趣旨のものではありません。また、実際の業績等

は様々な要因により大きく異なる可能性があります。業績予想の前提となる条件および業績予想のご利用に当たって

の注意事項等については、添付資料Ｐ．７「１．当四半期決算に関する定性的情報（３）連結業績予想などの将来予

測情報に関する説明」をご覧ください。 

 

（IFRSの適用） 

 当社グループは、2019年３月期第１四半期連結累計期間よりIFRSを適用しております。また、前第２四半期連結累

計期間および前連結会計年度の財務数値についても、IFRSに準拠して表示しております。財務数値に係るIFRSと日本

基準との差異については、添付資料Ｐ．19「２．要約四半期連結財務諸表及び主な注記（６）要約四半期連結財務諸

表に関する注記事項（初度適用）」をご覧ください。 
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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

 当第２四半期連結累計期間における賃貸オフィス市場については、高い稼働率を維持し、賃料相場も堅調な推移

が見られました。マンション分譲市場については、販売価格の高止まりが続く中で、都心部の物件を中心に需要は

堅調であったものの、郊外においては、販売が長期化する物件も見られました。 

 こうした事業環境の中、当社グループは「中期ビジョン2018～さらなる成長をめざして～」に基づき、持続的な

成長をめざして着実に事業を展開いたしました。オフィス・商業事業については、一過性の影響を除くベースとな

る事業では増収増益となりました。一方、住宅事業については、マンション計上戸数は減少、戸当たり平均単価は

上昇いたしました。 

 営業収益は71,921百万円（前年同期比601百万円増、0.8％増）、営業利益は19,837百万円（前年同期比1,688百

万円減、7.8％減）、税引前四半期利益は18,449百万円（前年同期比1,531百万円減、7.7％減）、親会社の所有者

に帰属する四半期利益は11,813百万円（前年同期比1,265百万円減、9.7％減）となりました。 

 

 当第２四半期連結累計期間のセグメントごとの営業収益の状況は、以下のとおりであります。なお、本文におい

て各事業の営業収益は、セグメント間の内部営業収益または振替高を含んだ数値を記載しております。 

（単位：百万円）

セグメントの名称

前第２四半期連結累計期間 

（自 2017年４月１日 

至 2017年９月30日） 

当第２四半期連結累計期間 

（自 2018年４月１日 

至 2018年９月30日） 

 オフィス・商業事業 45,613 46,201

 住宅事業 19,732 17,400

 報告セグメント計 65,345 63,601

 その他 8,500 11,203

 消去 △2,525 △2,883

合計 71,320 71,921

（注）１．本表の金額には、消費税等は含まれておりません。また、各セグメントの営業収益にはセグメント間の

内部営業収益または振替高を含めております。

２．「消去」は、各セグメント間において重複している内部営業収益または振替高を指しております。

 

- 2 -

エヌ・ティ・ティ都市開発株式会社　（8933）　2019年３月期　第２四半期決算短信



① オフィス・商業事業 

 当第２四半期連結累計期間におけるオフィス・商業事業については、大手町プレイス（旧呼称：大手町二丁目

地区第一種市街地再開発事業、東京都千代田区）、ＵＤゆめ咲ビル（大阪府大阪市）、185 Dartmouth Street

（米国ボストン市）等の新規物件による収益の確保に取り組んだほか、第１四半期連結会計期間において物件売

却益を計上いたしましたが、前第１四半期連結会計期間に計上した一過性の収益・利益である市街地再開発事業

における補償金の反動減がありました。 

 営業収益は46,201百万円（前年同期比587百万円増、1.3％増）、営業利益は20,712百万円（前年同期比1,442

百万円減、6.5％減）となりました。 

 なお、当第２四半期連結累計期間において大手町プレイス（東京都千代田区）、ハイアット リージェンシー 

瀬良垣アイランド 沖縄（沖縄県国頭郡）等が竣工し、運営を開始しております。現在進行中の開発案件として

は、アーバンネット内幸町ビル（旧呼称：新橋一丁目プロジェクト、東京都港区）、原宿駅前プロジェクト（東

京都渋谷区）等があります。また、ホテル・リゾート事業については、新風館再開発計画（京都府京都市）、元

清水小学校跡地活用計画（京都府京都市）等、取組みを強化しております。 

 

 オフィス・商業事業における営業収益等の状況は、以下のとおりであります。なお、各数値は連結の数値を記

載しております。 

区分 前第２四半期連結累計期間 当第２四半期連結累計期間 

オフィス・商業賃貸

営業収益 42,710百万円 43,807百万円 

貸付可能面積
1,118,459㎡ 

（うち、転貸    92,685㎡） 

1,151,160㎡ 

（うち、転貸   111,539㎡） 

収益不動産売却 営業収益 ― ―

その他 営業収益 2,903百万円 2,393百万円 

営業収益合計 45,613百万円 46,201百万円 

（注）１．貸付可能面積は、９月末日時点の数値であります。

２．転貸による貸付可能面積には、当社および連結子会社間の契約による転貸は含まれておりません。

 

 また、当社グループの四半期ごとの空室率の状況は、以下のとおりであります。

区分 2017年９月 2017年12月 2018年３月 2018年６月 2018年９月

都心５区 2.0％ 1.2％ 1.4％ 0.5％ 0.5％ 

全国 3.3％ 3.3％ 3.4％ 2.7％ 2.7％ 

（注）１．空室率は、各月末日時点の数値であります。 

２．「都心５区」とは、千代田区、中央区、港区、渋谷区および新宿区を指しております。
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② 住宅事業 

 当第２四半期連結累計期間における住宅事業については、ウエリス新宿早稲田の森（東京都新宿区）、ウエリ

ス千代田東神田（東京都千代田区）等が竣工し、計上戸数は305戸となりました。また、当第２四半期連結累計

期間の戸当たり平均単価は52百万円と上昇いたしました。 

 営業収益は17,400百万円（前年同期比2,331百万円減、11.8％減）、営業利益は1,037百万円（前年同期比593

百万円減、36.4％減）となりました。 

 

 住宅事業における営業収益の状況は、以下のとおりであります。なお、各数値は連結の数値を記載しておりま

す。 

（単位：百万円）

区分 前第２四半期連結累計期間 当第２四半期連結累計期間 

住宅分譲 18,687 16,276 

住宅賃貸 1,044 1,124 

その他 ― ―

営業収益合計 19,732 17,400 

 

 住宅事業における、住宅分譲の種類別・地域別の営業収益等の状況は、以下のとおりであります。

区分

前第２四半期連結累計期間 当第２四半期連結累計期間 

戸数・区画数
営業収益

（百万円）
戸数・区画数

営業収益

（百万円）

分譲マンション        

 
計上戸数 

首都圏 346 13,950 234 13,442 

  その他の地域 62 2,575 70 2,715 

  完成在庫 510 ― 501 ―

宅地分譲等        

 
計上戸数 

首都圏 27 877 ― 0 

  その他の地域 45 533 10 118 

  完成在庫 45 ― 20 ―

分譲マンション／宅地分譲等合計        

 
計上戸数 

首都圏 373 14,827 234 13,442 

  その他の地域 107 3,109 80 2,833 

  完成在庫 555 ― 521 ―

住宅分譲その他        

 
計上戸数 

首都圏 ― ― ― ―

  その他の地域 1 750 ― ―

  完成在庫 ― ― ― ―

営業収益合計 ― 18,687 ― 16,276 

（注）１．共同事業物件については、当社事業割合に応じた戸数を記載し、小数点以下は切捨てで表示しており

ます。 

２．完成在庫は、９月末日時点の数値であります。分譲マンションの完成在庫には、契約済未計上の物件

が、前第２四半期連結累計期間は51戸、当第２四半期連結累計期間は50戸含まれており、宅地分譲等

の完成在庫には、契約済未計上の物件が、前第２四半期連結累計期間は15区画、当第２四半期連結累

計期間は13区画含まれております。 
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３．「首都圏」とは、東京都、神奈川県、千葉県、埼玉県、茨城県、群馬県および栃木県を指しておりま

す。 

４．当社グループは、上記のほかオーストラリアにおいても宅地分譲を行っており、前連結会計年度まで

日本基準に基づき営業収益に計上しておりましたが、IFRSの導入に伴い、第１四半期連結累計期間よ

り営業収益に含めず、持分法による投資損益に計上することといたしました。なお、前第２四半期連

結累計期間の計上戸数は44区画、完成在庫は236区画、当第２四半期連結累計期間の計上戸数は1区

画、完成在庫は225区画であります。 

 

③ その他 

 当第２四半期連結累計期間におけるその他の事業（テナント企業向けの内装工事受託、建物管理受託等）につ

いては、営業収益は11,203百万円（前年同期比2,702百万円増、31.8％増）、営業利益は1,272百万円（前年同期

比527百万円増、70.7％増）となりました。 
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（２）財政状態に関する説明 

①資産、負債および資本の状況 

（資産の状況） 

 当第２四半期連結会計期間末の資産合計は995,328百万円となり、前連結会計年度末比では1,825百万円減少い

たしました。 

 流動資産は116,793百万円となり、前連結会計年度末比では16,170百万円減少いたしました。これは、主に物

件売却により売却目的で保有する資産が11,803百万円減少したことによるものであります。 

 非流動資産は878,534百万円となり、前連結会計年度末比では14,344百万円増加いたしました。これは、主に

投資有価証券の時価評価に伴い、その他の金融資産が8,719百万円増加および新規開発物件への投資等により投

資不動産が2,858百万円増加したことによるものであります。 

 

（負債の状況） 

 当第２四半期連結会計期間末の負債合計は708,598百万円となり、前連結会計年度末比では16,136百万円減少

いたしました。これは、主に有利子負債が18,227百万円減少したことによるものであります。なお、現金及び現

金同等物等を控除したネット有利子負債も前連結会計年度末比で13,973百万円減少しております。 

 

（資本の状況） 

 当第２四半期連結会計期間末の資本合計は286,729百万円となり、前連結会計年度末比では14,310百万円増加

いたしました。これは、利益剰余金の増加（13,615百万円）、その他の資本の構成要素の増加（475百万円）、

非支配持分の増加（219百万円）によるものであります。 

 

②キャッシュ・フローの状況 

 当第２四半期連結累計期間における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は、以下のとおりでありま

す。 

 

（営業活動によるキャッシュ・フロー） 

 税引前四半期利益および減価償却に伴うキャッシュイン27,178百万円（前年同期比1,234百万円の減少）があ

りましたが、棚卸資産の増加によるキャッシュアウト1,575百万円（前年同期比472百万円の縮小）および法人所

得税の支払によるキャッシュアウト3,985百万円（前年同期比2,812百万円の縮小）等があったため、営業活動に

よるキャッシュ・フローは20,380百万円のキャッシュイン（前年同期比3,749百万円の増加）となりました。 

 

（投資活動によるキャッシュ・フロー） 

 投資不動産及び有形固定資産の取得に伴うキャッシュアウト14,300百万円（前年同期比23,752百万円の縮小）

がありましたが、投資不動産及び有形固定資産の売却に伴うキャッシュイン13,551百万円（前年同期比13,551百

万円の増加）等があったため、投資活動によるキャッシュ・フローは2,662百万円のキャッシュアウト（前年同

期比35,818百万円の縮小）となりました。 

 

（フリー・キャッシュ・フロー） 

 フリー・キャッシュ・フローは、17,718百万円のキャッシュイン（前年同期21,849百万円のキャッシュアウト

に比べ39,567百万円増加）となりました。 

 

（注）フリー・キャッシュ・フローの算定式は、以下のとおりであります。

  「フリー・キャッシュ・フロー ＝

    （営業活動によるキャッシュ・フロー）＋（投資活動によるキャッシュ・フロー）」

 

（財務活動によるキャッシュ・フロー）

 財務活動によるキャッシュ・フローは、22,007百万円のキャッシュアウト（前年同期20,976百万円のキャッシ

ュインに比べ42,983百万円減少）となりました。これは、有利子負債の減少（17,698百万円）、配当金の支払

（3,291百万円）によるキャッシュアウト等によるものであります。

 

 この結果、当第２四半期連結累計期間末における現金及び現金同等物は、前連結会計年度末に比べ4,214百万

円減少し、15,973百万円となりました。

- 6 -

エヌ・ティ・ティ都市開発株式会社　（8933）　2019年３月期　第２四半期決算短信



（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明 

 当第２四半期連結累計期間における業績は、概ね順調に推移しており、2018年５月９日に発表した連結業績予想

の変更はありません。

 

 2019年３月期の連結業績予想は以下のとおりであります。

 

 2019年３月期 連結業績の見通し                           （単位：百万円） 

区分 IFRS （参考）日本基準 

営業収益 167,500 168,000 

営業利益 28,000 30,000

親会社の所有者に帰属する当期利益 16,000 17,000

 

 2019年３月期 連結セグメント業績の見通し                      （単位：百万円） 

区分 IFRS （参考）日本基準 

営業収益 167,500 168,000

オフィス・商業事業 92,700 89,600 

住宅事業 58,200 61,000

その他 22,000 22,800

消去 △5,400 △5,400

営業利益 28,000 30,000

オフィス・商業事業 27,000 28,800

住宅事業 6,800 6,900

その他 1,900 1,900

消去または全社 △7,700 △7,600

（注）本項における将来に関する事項は、本資料の発表日現在において判断したものであります。 

 

セグメントごとの今後の見通しは、以下のとおりであります。 

 

① オフィス・商業事業 

 オフィス事業においては、東京都心オフィスの大量供給に伴う需給悪化に対処するため、ご入居いただいてい

るお客さまとの関係強化に取り組み、お客さま満足度を高めるなど、収益の確保に努めてまいります。また、空

室増加に伴う賃貸オフィス市場の変動リスクに対しては、BCP（事業継続計画）対応等の戦略的なリニューアル

による競争力の強化やパートナーとのコラボレーションによるプロパティマネジメントの強化等に努めてまいり

ます。さらに、社会環境の変化を捉え、ICTを活用した質の高いビルサービスの提供と業務の効率化に取り組む

とともに、LIFORK事業（お客さま一人ひとりの、自分らしいワークスタイル＆ライフスタイルの実現をサポート

する、新たな形のシェアオフィス事業）等の新たな事業領域の拡大にも積極的に取り組んでまいります。 

 商業事業においては、訪日外国人数の増加や消費動向の変化を捉えた取組みを具現化させており、市場の拡大

が見込まれるホテル・リゾート事業については、事業環境の変化への対応を図るため、引き続き魅力あるエリア

で、競争力のある開発を推進してまいります。また、既存の建物を活かし、歴史・文化のある街並みと融合した

開発等を通じ、新たな価値の創出に取り組んでまいります。商業施設の運営については、モノからコトへの消費

動向の変化を踏まえたテナント誘致を行い、お客さまにご満足いただける魅力的な施設づくりに努めてまいりま

す。 
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② 住宅事業 

 住宅事業においては、ライフスタイルの変化や人口動態を踏まえ、既存の事業モデルを見直し、事業領域の多

様化に取り組んでまいります。マンション分譲事業においては、都心回帰志向の高まりを踏まえ、お客さまニー

ズの変化を捉えた供給エリアの選択と商品企画に取り組んでまいります。また、中古住宅リノベーションやコン

バージョン（用途変更）等を拡大し、付加価値の高いビジネスへの取組みを拡大してまいります。さらに、「つ

なぐTOWNプロジェクト」に代表されるサービス付き高齢者向け住宅や賃貸レジデンス等にも引き続き取り組んで

まいります。 

 

③ その他 

 当社グループが関与するリート（不動産投資信託）を活用した資産組換えにより、関与資産額の増加を図り、

建物管理業務・資産管理業務等のフィービジネスの拡大に取り組んでまいります。 
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２．要約四半期連結財務諸表及び主な注記

（１）要約四半期連結財政状態計算書

（単位：百万円）
 

   
IFRS移行日 

（2017年４月１日） 
 

前連結会計年度末 
（2018年３月31日） 

 
当第２四半期 
連結会計期間 

（2018年９月30日） 

（資産の部）            

流動資産            

 現金及び現金同等物   22,471   20,187   15,973

 営業債権及びその他の債権   19,874   20,838   16,131

 その他の金融資産   202   160   268

 棚卸資産   82,714   75,672   77,247

 その他の流動資産   3,989   4,302   7,173

（小計）   129,252   121,160   116,793

 売却目的で保有する資産   －   11,803   －

  流動資産合計   129,252   132,964   116,793

             

非流動資産            

 有形固定資産   13,317   18,635   20,991

 のれん及び無形資産   2,844   2,550   2,302

 投資不動産   798,626   803,259   806,117

 持分法で会計処理されている投資   12,366   11,820   13,765

 その他の金融資産   21,905   23,476   32,196

 繰延税金資産   1,996   2,211   333

 その他の非流動資産   1,874   2,236   2,827

  非流動資産合計   852,931   864,189   878,534

資産合計   982,183   997,154   995,328
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（単位：百万円）

 

   
IFRS移行日 

（2017年４月１日） 
 

前連結会計年度末 
（2018年３月31日） 

 
当第２四半期 
連結会計期間 

（2018年９月30日） 

（負債及び資本の部）            

流動負債            

 短期借入債務   57,155   100,688   65,383

 営業債務及びその他の債務   41,154   22,996   19,711

 その他の金融負債   1,316   989   1,269

 未払法人所得税   6,790   3,858   3,771

 引当金   130   683   717

 その他の流動負債   19,828   20,046   18,044

（小計）   126,375   149,263   108,897

 売却目的で保有する資産に直接関連する 

 負債 
  －   237   －

  流動負債合計   126,375   149,500   108,897

             

非流動負債            

 長期借入債務   465,718   443,010   460,089

 その他の金融負債   75,876   77,029   82,153

 確定給付負債   7,731   8,128   8,626

 引当金   3,434   4,932   4,777

 繰延税金負債   42,018   41,922   43,534

 その他の非流動負債   245   209   520

  非流動負債合計   595,025   575,234   599,701

負債合計   721,401   724,734   708,598

             

資本            

 親会社の所有者に帰属する持分            

 資本金   48,760   48,760   48,760

 資本剰余金   31,442   31,443   31,443

 利益剰余金   134,423   146,700   160,315

 自己株式   △0   △0   △0

 その他の資本の構成要素   2,596   1,732   2,207

  親会社の所有者に帰属する持分合計   217,221   228,636   242,726

 非支配持分   43,560   43,783   44,002

資本合計   260,782   272,419   286,729

負債及び資本合計   982,183   997,154   995,328
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（２）要約四半期連結損益計算書

（単位：百万円）
 

   
前第２四半期連結累計期間 
（2017年４月１日から 
2017年９月30日まで） 

 
当第２四半期連結累計期間 
（2018年４月１日から 
2018年９月30日まで） 

営業収益   71,320   71,921 

営業原価   41,157   43,911 

営業総利益   30,162   28,010 

販売費及び一般管理費   8,894   8,682 

その他の営業収益   14   1,655 

その他の営業費用   265   868 

持分法による投資損益（△は損失）   509   △276 

営業利益   21,526   19,837 

金融収益   164   185 

金融費用   1,709   1,574 

税引前四半期利益   19,981   18,449 

法人所得税   5,762   5,447 

四半期利益   14,218   13,002 

         

四半期利益の帰属        

 親会社の所有者   13,078   11,813 

 非支配持分   1,140   1,188 

 四半期利益   14,218   13,002 

         

親会社の所有者に帰属する１株当たり四半期

利益 
       

基本的１株当たり四半期利益（円）   39.74   35.89 
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（３）要約四半期連結包括利益計算書

（単位：百万円）
 

   
前第２四半期連結累計期間 
（2017年４月１日から 
2017年９月30日まで） 

 
当第２四半期連結累計期間 
（2018年４月１日から 
2018年９月30日まで） 

四半期利益   14,218   13,002 

その他の包括利益（税引後）        

純損益に振り替えられることのない項目        

その他の包括利益を通じて公正価値で測

定する金融資産の公正価値変動額 
  －   184 

確定給付制度の再測定   －   － 

純損益に振り替えられる可能性のある項目        

キャッシュ・フロー・ヘッジの公正価値

の純変動額 
  △0   147 

その他有価証券評価差額金   32   － 

在外営業活動体の為替換算差額   1,375   1,172 

その他の包括利益（税引後）合計   1,407   1,505 

四半期包括利益合計   15,626   14,507 

         

四半期包括利益合計の帰属        

親会社の所有者   14,486   13,318 

非支配持分   1,140   1,188 

合計   15,626   14,507 
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（４）要約四半期連結持分変動計算書

前第２四半期連結累計期間（2017年４月１日から2017年９月30日まで）

（単位：百万円） 
 

  
  
  
  

親会社の所有者に帰属する持分  

非支配持分 

 

資本合計 
  資本金  資本剰余金  利益剰余金   自己株式  

その他の
資本の構
成要素 

  合計    

2017年４月１日   48,760   31,442   134,423   △0   2,596   217,221   43,560   260,782 

四半期包括利益                                

 四半期利益           13,078           13,078   1,140   14,218 

 その他の包括利益                   1,407   1,407   －   1,407 

  四半期包括利益合計   －   －   13,078   －   1,407   14,486   1,140   15,626 

所有者との取引額等                                

 剰余金の配当           △2,962           △2,962       △2,962 

 利益剰余金への振替                               － 

 その他                           △738   △738 

  所有者との取引額等合計   －   －   △2,962   －   －   △2,962   △738   △3,700 

2017年９月30日   48,760   31,442   144,539   △0   4,004   228,746   43,962   272,708 

 

当第２四半期連結累計期間（2018年４月１日から2018年９月30日まで） 

（単位：百万円） 
 

  
  
  
  

親会社の所有者に帰属する持分   

非支配持分 

  

資本合計 
  資本金   資本剰余金   利益剰余金   自己株式   

その他の
資本の構
成要素 

  合計     

2018年３月31日   48,760   31,443   146,700   △0   1,732   228,636   43,783   272,419 

IFRS第９号「金融商品」適用による累積的

影響額 
  －   －   5,093   －   △1,029   4,063   －   4,063 

2018年４月１日   48,760   31,443   151,793   △0   702   232,699   43,783   276,482 

四半期包括利益                                

 四半期利益           11,813           11,813   1,188   13,002 

 その他の包括利益                   1,505   1,505       1,505 

  四半期包括利益合計   －   －   11,813   －   1,505   13,318   1,188   14,507 

所有者との取引額等                                

 剰余金の配当           △3,291           △3,291       △3,291 

 自己株式の取得               △0       △0       △0 

 利益剰余金への振替                               － 

 その他                           △969   △969 

  所有者との取引額等合計   －   －   △3,291   △0   －   △3,291   △969   △4,260 

2018年９月30日   48,760   31,443   160,315   △0   2,207   242,726   44,002   286,729 
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（５）要約四半期連結キャッシュ・フロー計算書

（単位：百万円）
 

   
前第２四半期連結累計期間 
（2017年４月１日から 
2017年９月30日まで） 

 
当第２四半期連結累計期間 
（2018年４月１日から 
2018年９月30日まで） 

営業活動によるキャッシュ・フロー        

税引前四半期利益   19,981   18,449 

減価償却費及び償却費   8,431   8,729 

金融収益及び金融費用   1,545   1,388 

持分法による投資損益（△は益）   △509   276 

営業債権及びその他の債権の増減（△は増加

額） 
  6,276   4,715 

棚卸資産の増減（△は増加額）   △2,047   △1,575 

営業債務及びその他の債務の増減（△は減少

額） 
  △4,560   △1,022 

その他   △4,182   △5,214 

小計   24,934   25,746 

利息及び配当金の受取額   179   194 

利息の支払額   △1,683   △1,575 

法人所得税の支払額   △6,798   △3,985 

営業活動によるキャッシュ・フロー   16,631   20,380 

         

投資活動によるキャッシュ・フロー        

投資不動産及び有形固定資産の取得による支

出 
  △38,052   △14,300 

投資不動産及び有形固定資産の売却による収

入 
  0   13,551 

その他の金融資産の取得による支出   △393   △1,814 

その他の金融資産の売却または償還による収

入 
  170   207 

その他   △205   △307 

投資活動によるキャッシュ・フロー   △38,480   △2,662 

         

財務活動によるキャッシュ・フロー        

短期借入債務の収支（△は支出）   1,618   148 

長期借入債務の増加による収入   45,000   49,000 

長期借入債務の返済による支出   △21,710   △66,847 

自己株式の取得による支出   －   △0 

配当金の支払額   △2,962   △3,291 

非支配持分への配当金の支払額   △955   △999 

その他   △13   △17 

財務活動によるキャッシュ・フロー   20,976   △22,007 

         

現金及び現金同等物の増減額（△は減少額）   △873   △4,289 

現金及び現金同等物の期首残高   22,471   20,187 

現金及び現金同等物に係る換算差額   △71   75 

現金及び現金同等物の四半期末残高   21,526   15,973 
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（６）要約四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

 該当事項はありません。

 

 

（会計方針の変更）

 当社グループは、第１四半期連結会計期間よりIFRS第９号「金融商品」（2014年７月公表）（以下、IFRS第

９号）を適用しております。

 IFRS第１号に基づくIFRS第９号の免除規定の適用に伴い、過去の期間について修正再表示は行っておりませ

ん。移行日、前第２四半期連結累計期間及び前連結会計年度は、わが国において一般に公正妥当と認められる

会計基準（以下、日本基準）に準拠しており、当期首時点での日本基準上の帳簿価額と、IFRS第９号適用によ

る帳簿価額との差額を、利益剰余金及びその他の資本の構成要素として会計処理しております。

 

① 影響

 当該会計方針の変更は、当社グループが当期首に保有していた金融資産・負債に適用しております。

 前期以前に処分した金融資産・負債は、日本基準に従って会計処理しております。また、IFRS第１号に基づ

くIFRS第９号の免除規定の適用に伴い、当期首時点で保有していた金融資産・負債の分類は、当該時点の状況

に基づいて決定しております。日本基準では金利スワップについては、特例処理の要件を満たしている場合は

特例処理を採用しておりましたが、IFRSではキャッシュ・フロー・ヘッジの方法により、金利スワップの公正

価値を連結財政状態計算書に認識しており、ヘッジの有効部分については、「その他の資本の構成要素」で認

識しております。また、日本基準では非上場会社株式、匿名組合出資金及びその他の出資金を時価で把握する

ことが極めて困難と認められる金融商品として移動平均法による原価法により評価しておりましたが、IFRSで

は公正価値で測定しております。

 これら会計方針の変更による、連結財政状態計算書への影響は以下のとおりです。以下を除き、当該会計方

針の変更による影響は軽微です。

（単位：百万円） 

勘定科目

（日本基準に基づく分類）

前連結会計年度末

（2018年３月31日）
修正要因

IFRS第9号に基づく

当期首残高

（2018年４月１日）

非流動資産

その他の金融資産

（時価を把握することが極

めて困難と認められる金融

商品）

 

8,499

非上場株式、匿名組合出資

金及びその他出資金の公正

価値測定による影響

15,739

流動負債

その他の金融負債

（特例処理）

 

‐
ヘッジに利用される金利ス

ワップの公正価値測定
6

非流動負債

その他の金融負債

（特例処理）

 

‐
ヘッジに利用される金利ス

ワップの公正価値測定
1,634

 

 IFRS第９号を適用した結果、当期首時点における累積的影響額は、「繰延税金資産」が1,793百万円の減

少、「利益剰余金」が5,093百万円の増加及び「その他の資本の構成要素」が1,029百万円の減少です。

 また、当第２四半期連結累計期間の「四半期利益」及び「基本的１株当たり四半期利益」への影響は軽微で

す。
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（セグメント情報）

(1）報告セグメントの概要 

 当社グループの事業セグメントは、当社グループの構成単位のうち分離された財務情報が入手可能であり、

取締役会が、経営資源の配分の決定及び業績を評価するために、定期的に検討を行う対象となっているもので

あります。なお、報告にあたって事業セグメントの集約は行っておりません。

 当社グループは、「オフィス・商業事業」及び「住宅事業」の２つを報告セグメントとしております。各報

告セグメントの事業の概要は以下のとおりです。 

 「オフィス・商業事業」セグメントは、主に開発・保有するオフィスビル・商業施設等の不動産賃貸事業を

行っております。

 「住宅事業」セグメントは、マンション分譲事業を中心とした住宅等の分譲事業や住宅賃貸事業を行ってお

ります。

 また、その他には、建築物等の設計、施工及び工事監理、オフィスビルの建物管理や冷暖房供給、オフィス

ビルのサービス付帯設備として飲食施設の運営等の事業を含んでおります。これらはいずれも、前第２四半期

連結累計期間及び当第２四半期連結累計期間において、報告セグメントの定量的な基準値を満たしておりませ

ん。 

 

(2）報告セグメントごとの営業収益、利益又は損失に関する情報 

 報告セグメントの利益は、営業利益ベースの数値であります。セグメント間の内部営業収益又は振替高は市

場の実勢価格に基づいております。 

 

前第２四半期連結累計期間（2017年４月１日から2017年９月30日まで）

（単位：百万円） 
 

  報告セグメント 

その他 合計 調整額 
要約四半期
連結財務諸
表計上額  

オフィス・
商業事業 

住宅事業 計 

営業収益              

外部顧客への営業収益 45,075 19,726 64,802 6,517 71,320 － 71,320

セグメント間の内部営

業収益又は振替高 
538 5 543 1,982 2,525 △2,525 －

計 45,613 19,732 65,345 8,500 73,845 △2,525 71,320

セグメント利益 22,154 1,631 23,786 745 24,531 △3,004 21,526

金融収益 － － － － － － 164

金融費用 － － － － － － △1,709

税引前四半期利益 － － － － － － 19,981

（注）セグメント利益の調整額△3,004百万円には、セグメント間取引消去７百万円、各報告セグメントに配分していな 

   い全社費用△3,012百万円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない販売費及び一般管 

   理費であります。 
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当第２四半期連結累計期間（2018年４月１日から2018年９月30日まで） 

（単位：百万円） 
 

  報告セグメント 

その他 合計 調整額 
要約四半期
連結財務諸
表計上額  

オフィス・
商業事業 

住宅事業 計 

営業収益              

外部顧客への営業収益 45,572 17,396 62,969 8,952 71,921 － 71,921

セグメント間の内部営

業収益又は振替高 
628 3 632 2,251 2,883 △2,883 －

計 46,201 17,400 63,601 11,203 74,804 △2,883 71,921

セグメント利益 20,712 1,037 21,750 1,272 23,022 △3,184 19,837

金融収益 － － － － － － 185

金融費用 － － － － － － △1,574

税引前四半期利益 － － － － － － 18,449

（注）セグメント利益の調整額△3,184百万円には、セグメント間取引消去△17百万円、各報告セグメントに配分してい 

   ない全社費用△3,167百万円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない販売費及び一般 

   管理費であります。 
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（重要な後発事象）

  （当社に対する公開買付け） 

  当社は、2018年10月15日開催の取締役会において、以下のとおり、ＮＴＴ－ＳＨ株式会社（以下「公開買付 

 者」）による当社の普通株式（以下「当社株式」）に対する公開買付け（以下「本公開買付け」）に賛同の意見 

 を表明するとともに、当社の株主の皆様に対して、本公開買付けへの応募を推奨することを決議いたしました。 

  なお、上記取締役会決議は、公開買付者の完全親会社である日本電信電話株式会社（以下「ＮＴＴ」）及び公 

 開買付者が、公開買付者による本公開買付け及びその後の一連の手続により当社を完全子会社とすることを企図 

 していること、並びに、当社株式が上場廃止となる予定であることを前提として行われたものです。 

 

 １．公開買付者の概要 

（１）  名 称   ＮＴＴ－ＳＨ株式会社 

（２）  所 在 地   東京都千代田区大手町一丁目５番１号 

（３）  代 表 者 の 役 職 ・ 氏 名   代表取締役社長  黒田 勝己 

（４）  事 業 内 容   当社株式の保有及び管理 

（５）  資 本 金   ３百万円 

（６）  設 立 年 月 日   2007年８月29日 

（７）  
大 株 主 及 び 持 株 比 率 

（2018年10月15日現在） 
  日本電信電話株式会社          100.00％ 

（８）  当社と公開買付者の関係 

  

資 本 関 係  

 該当事項はありません。 

 なお、公開買付者の完全親会社であるＮＴＴは、2018年10月15日現在、当社 

 株式221,481,500株（所有割合（注）67.30％（小数点以下第三位を四捨五入 

 しております。）を所有しております。 

  

人 的 関 係  

 該当事項はありません。 

 なお、2018年10月15日現在、当社の取締役及び監査役の各１名が公開買付者 

 の完全親会社であるＮＴＴの従業員を兼務しております。 

  

取 引 関 係  

 該当事項はありません。 

 なお、当社は、公開買付者の完全親会社であるＮＴＴに事務所を賃貸してお 

 ります。また、ＮＴＴを親会社とするＮＴＴファイナンス株式会社との間で 

 預け金及び借入金に関する取引があります。 

  関 連 当 事 者 へ の 

該 当 状 況 

 

 

 公開買付者の完全親会社であるＮＴＴは、当社の親会社であり、公開買付者 

 は当社の関連当事者に該当いたします。 

 

      （注）「所有割合」とは、2018年６月30日現在の発行済株式総数（329,120,000株）から、同日現在の当社が 

      所有する自己株式数（77株）を控除した株式数（329,119,923株）に対する割合をいいます。 

 

２．買付け等の期間 

2018 年 10 月 16 日（火曜日）から 2018 年 11 月 27 日（火曜日）まで（30 営業日） 

 

３．買付け等の価格 

普通株式１株につき、1,680円 

 

４．買付予定の株券等の数 

  買付予定数          107,638,423（株） 

  買付予定数の下限        ―（株） 

  買付予定数の上限       ―（株） 

 

   ５．決済の開始日 

       2018 年 12 月４日（火曜日） 
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（初度適用）

(1）IFRSに基づく財務報告への移行 

 この要約四半期連結財務諸表は、当社グループがIFRSに準拠して作成した最初の要約四半期連結財務諸表で

す。

 IFRS第１号は、IFRSを初めて適用する会社に対して遡及的にIFRSを適用することを求めております。ただ

し、一部の基準は遡及適用が例外的に禁止され、IFRS移行日から将来に向かって適用することとされておりま

す。また、IFRS第１号では、IFRSで要求される基準の一部について、任意に免除規定を適用できるとされてお

ります。

 これらの規定の適用により発生した影響はIFRSへの移行日で認識し、影響額を利益剰余金またはその他の資

本の構成要素で調整しております。

 当社グループが適用した主な任意の免除規定は、以下のとおりです。

① 企業結合

 IFRS第１号では、IFRS第３号を、IFRS移行日前の全ての企業結合に遡及修正する方法、又はIFRS移行日も

しくはIFRS移行日前の特定の企業結合から適用する方法のいずれかを選択できます。当社グループは、移行

日前に行われた企業結合に対してIFRS第３号を遡及適用しないことを選択しております。この結果、移行日

前の企業結合から生じたのれんの額については、日本基準に基づく帳簿価額で認識しております。

 

② みなし原価 

 IFRS第１号では、投資不動産に移行日現在の公正価値を当該日におけるみなし原価として使用することを

選択することができます。当社グループは、一部の投資不動産について、移行日現在の公正価値を当該日に

おけるみなし原価として使用しております。

 

③ 在外営業活動体の換算差額 

 IFRS第１号では、在外営業活動体の換算差額の累計額を移行日現在でゼロとみなすことを選択することが

できます。当社グループは、在外営業活動体の換算差額の累計額を移行日現在でゼロとみなすことを選択し

ております。

 

④ 借入コスト 

 IFRS第１号では、移行日より前に発生した適格資産に係る借入コストについて、IAS第23号「借入コス

ト」（以下「IAS第23号」）を遡及適用しないことを選択することができます。当社グループは、移行日前

に発生した適格資産に係る借入コストについて、IAS第23号を遡及適用しないことを選択しております。

 

⑤ 収益 

 IFRS第１号では、IFRS第15号のＣ５項の経過措置を適用することができます。当社グループは、IFRS第15

号Ｃ５項(d)の実務上の便法を用いてIFRS第15号を遡及的に適用し、最初のIFRS報告期間（当連結会計年

度）の期首より前の表示するすべての報告期間について、残存履行義務に配分した対価の金額及び当社グル

ープが当該金額をいつ収益として認識すると見込んでいるかの説明を開示しておりません。

 

⑥ IFRS第９号のための比較情報を修正再表示する要求の免除 

 IFRS第１号では、IFRS初度適用企業が2019年１月１日より前に開始する会計年度からIFRSを適用し、か

つ、IFRS第９号の完成版（2014年公表）を適用する場合、最初のIFRS連結財務諸表上の比較情報はIFRS第７

号又はIFRS第９号の完成版に従って修正再表示せず、従前の会計基準を適用することを認めております。当

社グループはこの免除規定を適用し、比較年度の連結財務諸表を従前の会計基準である日本基準により認

識・測定しております。

 

(2）日本基準からIFRSへの調整 

 IFRSへ移行するにあたり、当社グループは日本基準に基づいて作成された連結財務諸表で報告した金額を調

整しております。日本基準からIFRSへの移行が当社および連結子会社の財政状態、経営成績およびキャッシ

ュ・フローに与える影響は、以下の調整表および調整表に関する注記に記載しております。

 なお、調整表の「表示組替」には利益剰余金および包括利益に影響を及ぼさない項目を、「認識・測定の差

異」には利益剰余金および包括利益に影響を及ぼす項目を表示しております。
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移行日（2017年４月１日）の資本に対する調整 

連結財政状態計算書

（単位：百万円） 
 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

資産の部           (資産の部) 

 流動資産           流動資産 

 現金及び預金 16,945 7,008 △1,483 22,471     現金及び現金同等物 

 受取手形及び営業未収入 

 金 
9,026 4,901 5,946 19,874 ① 

 営業債権及びその他の債 

 権 

 販売用不動産 25,156 60,942 △3,383 82,714 ④  棚卸資産 

 仕掛販売用不動産 68,204 △68,204        

 未成工事支出金 423 △423        

 原材料及び貯蔵品 81 △81        

 リース投資資産 2,074 △2,074        

 預け金 7,208 △7,005 △0 202    その他の金融資産 

 繰延税金資産 572 △572        

 その他 8,123 △2,830 △1,303 3,989 ②  その他の流動資産 

 貸倒引当金 △0 0        

 流動資産合計 137,816 △8,339 △224 129,252     流動資産合計 

固定資産           非流動資産 

 有形固定資産 797,557 △772,736 △11,503 13,317    有形固定資産 

 無形固定資産 25,228 △21,775 △608 2,844    のれん及び無形資産 

    813,646 △15,020 798,626 ③,⑤  投資不動産 

投資その他の資産            

 投資有価証券 22,518 △15,336 5,184 12,366  
 持分法で会計処理されて 

 いる投資 

    21,654 251 21,905    その他の金融資産 

 長期前払費用 14,571 △14,571        

 退職給付に係る資産 276 △276        

 繰延税金資産 440 572 983 1,996 ⑥  繰延税金資産 

 その他 8,292 △3,486 △2,931 1,874    その他の非流動資産 

 貸倒引当金 △802 802        

固定資産合計 868,081 8,493 △23,644 852,931     非流動資産合計 

資産合計 1,005,898 154 △23,868 982,183   資産合計 
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（単位：百万円）

 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

負債の部           (負債及び資本の部) 

流動負債           流動負債 

 支払手形及び営業未払金 6,002 35,285 △133 41,154  
 営業債務及びその他の債 

 務 

 短期借入金 6,611 47,363 3,180 57,155    短期借入債務 

 リース債務 32 △32        

 １年内返済予定の長期借 

 入金 
27,364 △27,364        

 １年内償還予定の社債 19,998 △19,998        

 未払法人税等 6,748   41 6,790    未払法人所得税 

 繰延税金負債 4 △4        

    1,316 △0 1,316    その他の金融負債 

    130   130    引当金 

 その他 46,030 △36,700 10,498 19,828 ①,④  その他の流動負債 

 流動負債合計 112,792 △4 13,587 126,375     流動負債合計 

固定負債           非流動負債 

 社債 90,982 377,125 △2,389 465,718    長期借入債務 

 長期借入金 377,125 △377,125        

 リース債務 49 △49        

 受入敷金保証金 75,024 49 802 75,876    その他の金融負債 

 負ののれん 21,037 154 △21,191   ⑦  

 繰延税金負債 59,367 4 △17,352 42,018    繰延税金負債 

 役員退職慰労引当金 34 △34        

 退職給付に係る負債 7,731     7,731    確定給付負債 

 資産除去債務 2,803   631 3,434    引当金 

 その他 392 34 △181 245    その他の非流動負債 

 固定負債合計 634,548 158 △39,681 595,025     非流動負債合計 

負債合計 747,341 154 △26,094 721,401   負債合計 
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（単位：百万円）

 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

純資産の部           資本 

株主資本          
 親会社の所有者に帰属す 

 る持分 

 資本金 48,760     48,760    資本金 

 資本剰余金 31,648   △206 31,442    資本剰余金 

 利益剰余金 129,195   5,227 134,423 ⑩  利益剰余金 

 自己株式 △0     △0    自己株式 

その他の包括利益累計額            

 その他有価証券評価差額 

 金 
2,590 △2,590        

 繰延ヘッジ損益 1 △1        

 為替換算調整勘定 1,100 △1,100     ⑧  

 退職給付に係る調整累計 

 額 
△625 625        

    3,067 △471 2,596     その他の資本の構成要素 

        217,221  
  親会社の所有者に帰属 

  する持分合計 

非支配株主持分 45,884   △2,324 43,560    非支配持分 

純資産合計 258,556   2,225 260,782   資本合計 

負債純資産合計 1,005,898 154 △23,868 982,183   負債及び資本合計 

 

- 22 -

エヌ・ティ・ティ都市開発株式会社　（8933）　2019年３月期　第２四半期決算短信



前第２四半期連結会計期間（2017年９月30日）の資本に対する調整 

連結財政状態計算書

（単位：百万円） 
 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

資産の部           (資産の部) 

流動資産           流動資産 

 現金及び預金 18,026 4,851 △1,350 21,526    現金及び現金同等物 

 受取手形及び営業未収入 

 金 
3,759 3,876 6,001 13,636 ① 

 営業債権及びその他の債 

 権 

 販売用不動産 25,432 61,860 △2,531 84,762 ④  棚卸資産 

 仕掛販売用不動産 68,906 △68,906        

 未成工事支出金 535 △535        

 原材料及び貯蔵品 57 △57        

 リース投資資産 1,997 △1,997        

 預け金 5,011 △4,851 1 161    その他の金融資産 

 繰延税金資産 711 △711        

 その他 6,960 △1,879 △2,629 2,451 ②  その他の流動資産 

 貸倒引当金 △0 0        

 流動資産合計 131,397 △8,350 △509 122,538     流動資産合計 

固定資産           非流動資産 

 有形固定資産 808,248 △786,059 △9,121 13,068    有形固定資産 

 無形固定資産 25,913 △21,809 △1,485 2,618    のれん及び無形資産 

    826,696 △12,745 813,951 ③,⑤  投資不動産 

投資その他の資産            

 投資有価証券 27,564 △17,745 3,136 12,955  
 持分法で会計処理されて 

 いる投資 

    23,580 1,146 24,726    その他の金融資産 

 長期前払費用 14,334 △14,334        

 退職給付に係る資産 276 △276        

 繰延税金資産 435 711 △640 506 ⑥  繰延税金資産 

 その他 8,497 △3,067 △3,139 2,290    その他の非流動資産 

 貸倒引当金 △802 802        

 固定資産合計 884,468 8,498 △22,850 870,117     非流動資産合計 

資産合計 1,015,866 148 △23,359 992,655   資産合計 
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（単位：百万円）

 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

負債の部           (負債及び資本の部) 

流動負債            流動負債 

 支払手形及び営業未払金 3,286 16,990 △1,402 18,875  
 営業債務及びその他の債 

 務 

 短期借入金 10,150 95,154 398 105,703    短期借入債務 

 リース債務 31 △31        

 １年内返済予定の長期借 

 入金 
74,155 △74,155        

 １年内償還予定の社債 20,999 △20,999        

 未払法人税等 3,877   165 4,043    未払法人所得税 

 繰延税金負債 4 △4        

    969 24 994    その他の金融負債 

    151   151    引当金 

 その他 27,952 △18,080 6,412 16,284 ①,④  その他の流動負債 

 流動負債合計 140,456 △4 5,599 146,052     流動負債合計 

固定負債            非流動負債 

 社債 89,984 353,416 49 443,450    長期借入債務 

 長期借入金 353,416 △353,416        

 リース債務 39 △39        

 受入敷金保証金 76,150 40 686 76,877    その他の金融負債 

 負ののれん 20,079 148 △20,228   ⑦  

 繰延税金負債 59,399 4 △17,239 42,164   繰延税金負債 

 役員退職慰労引当金 24 △24        

 退職給付に係る負債 8,057   19 8,076   確定給付負債 

 資産除去債務 2,527   615 3,143   引当金 

 その他 158 23 △0 181   その他の非流動負債 

 固定負債合計 609,838 152 △36,095 573,894      非流動負債合計 

負債合計 750,294 148 △30,496 719,947    負債合計 
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（単位：百万円）

 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

純資産の部            資本 

 株主資本          
  親会社の所有者に帰属す 

  る持分 

 資本金 48,760     48,760     資本金 

 資本剰余金 31,648   △206 31,442     資本剰余金 

 利益剰余金 135,893   8,645 144,539 ⑩   利益剰余金 

 自己株式 △0     △0     自己株式 

その他の包括利益累計額            

 その他有価証券評価差額 

 金 
2,623 △2,623        

 繰延ヘッジ損益 2 △2        

 為替換算調整勘定 1,097 △1,097     ⑧  

 退職給付に係る調整累計 

 額 
△597 597        

    3,125 878 4,004     その他の資本の構成要素 

        228,746  
   親会社の所有者に帰属 

   する持分合計 

非支配株主持分 46,143   △2,181 43,962     非支配持分 

純資産合計 265,571   7,137 272,708    資本合計 

負債純資産合計 1,015,866 148 △23,359 992,655    負債及び資本合計 
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前連結会計年度末（2018年３月31日）の資本に対する調整 

連結財政状態計算書

（単位：百万円） 
 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

資産の部           (資産の部) 

流動資産            流動資産 

 現金及び預金 18,073 2,752 △638 20,187     現金及び現金同等物 

 受取手形及び営業未収入 

 金 
9,340 5,448 6,048 20,838 ① 

  営業債権及びその他の 

  債権 

 販売用不動産 27,672 49,974 △1,975 75,672 ④   棚卸資産 

 仕掛販売用不動産 55,614 △55,614        

 未成工事支出金 784 △784        

 原材料及び貯蔵品 86 △86        

 リース投資資産 1,912 △1,912        

 預け金 2,912 △2,752   160     その他の金融資産 

 繰延税金資産 671 △671        

 その他 8,298 △3,544 △451 4,302 ②   その他の流動資産 

 貸倒引当金 △0 0        

    △7,189 2,983 121,160      流動資産（小計） 

    11,803   11,803  
  売却目的で保有する資 

  産 

 流動資産合計 125,367 4,613 2,983 132,964      流動資産合計 

固定資産            非流動資産 

 有形固定資産 819,324 △799,934 △754 18,635     有形固定資産 

 無形固定資産 25,818 △21,892 △1,375 2,550     のれん及び無形資産 

    827,557 △24,298 803,259 ③,⑤   投資不動産 

投資その他の資産            

 投資有価証券 26,852 △16,822 1,790 11,820  
  持分法で会計処理され 

  ている投資 

    23,018 458 23,476     その他の金融資産 

 長期前払費用 14,138 △14,138        

 退職給付に係る資産 355 △355        

 繰延税金資産 237 671 1,302 2,211 ⑥   繰延税金資産 

 その他 8,366 △3,376 △2,753 2,236     その他の非流動資産 

 貸倒引当金 △802 802        

 固定資産合計 894,292 △4,471 △25,631 864,189      非流動資産合計 

資産合計 1,019,659 142 △22,647 997,154    資産合計 
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（単位：百万円）

 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

負債の部           (負債及び資本の部) 

 流動負債            流動負債 

 支払手形及び営業未払金 6,638 15,272 1,085 22,996  
  営業債務及びその他の 

  債務 

 短期借入金 11,232 90,064 △607 100,688     短期借入債務 

 リース債務 33 △33        

 １年内返済予定の長期借 

 入金 
89,064 △89,064        

 １年内償還予定の社債 1,000 △1,000        

 未払法人税等 3,908   △50 3,858     未払法人所得税 

 繰延税金負債 0 △0        

    975 13 989     その他の金融負債 

    433 250 683     引当金 

 その他 25,981 △16,885 10,951 20,046 ①,④   その他の流動負債 

    △237 11,641 149,263      流動負債（小計） 

    237   237  
  売却目的で保有する資 

  産に直接関連する負債 

 流動負債合計 137,859 △0 11,641 149,500      流動負債合計 

固定負債            非流動負債 

 社債 89,986 353,484 △459 443,010     長期借入債務 

 長期借入金 353,484 △353,484        

 リース債務 42 △42        

 受入敷金保証金 76,399 44 586 77,029     その他の金融負債 

 負ののれん 19,122 142 △19,265   ⑦  

 繰延税金負債 58,060 0 △16,137 41,922     繰延税金負債 

 転貸事業損失引当金 2,350 △2,350        

 役員退職慰労引当金 29 △29        

 退職給付に係る負債 8,092   35 8,128     確定給付負債 

 資産除去債務 2,228 2,350 353 4,932     引当金 

 その他 193 28 △12 209     その他の非流動負債 

 固定負債合計 609,989 142 △34,898 575,234      非流動負債合計 

負債合計 747,849 142 △23,256 724,734    負債合計 
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（単位：百万円）

 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

純資産の部            資本 

株主資本          
  親会社の所有者に帰属す 

  る持分 

 資本金 48,760     48,760     資本金 

 資本剰余金 31,650   △206 31,443     資本剰余金 

 利益剰余金 141,973   4,727 146,700 ⑩   利益剰余金 

 自己株式 △0     △0     自己株式 

その他の包括利益累計額            

 その他有価証券評価差額 

 金 
1,881 △1,881        

 繰延ヘッジ損益 15 △15        

 為替換算調整勘定 1,974 △1,974     ⑧  

 退職給付に係る調整累計 

 額 
△543 543        

    3,328 △1,596 1,732     その他の資本の構成要素 

        228,636  
   親会社の所有者に帰属 

   する持分合計 

非支配株主持分 46,098   △2,315 43,783     非支配持分 

純資産合計 271,810   608 272,419    資本合計 

負債純資産合計 1,019,659 142 △22,647 997,154    負債及び資本合計 
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前第２四半期連結累計期間（2017年４月１日から2017年９月30日まで）の損益及び包括利益に対する調整

連結損益計算書

（単位：百万円） 
 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

営業収益 72,792   △1,472 71,320 ① 営業収益 

営業原価 47,995   △6,838 41,157 ③,④,⑤ 営業原価 

営業総利益 24,796   5,365 30,162   営業総利益 

販売費及び一般管理費 9,246   △352 8,894 ②,④,⑤ 販売費及び一般管理費 

    52 △38 14   その他の営業収益 

    243 22 265 ③ その他の営業費用 

    398 111 509  
持分法による投資損益

（△は損失） 

営業利益 15,550 207 5,768 21,526   営業利益 

営業外収益            

受取利息 4 162 △2 164   金融収益 

受取配当金 162 △162        

負ののれん償却額 963   △963      

持分法による投資利益 398 △398        

その他 52 △52        

営業外収益合計 1,581 △451 △965      

営業外費用            

支払利息 2,258   △549 1,709   金融費用 

その他 53 △53        

営業外費用合計 2,312 △53 △549      

経常利益 14,819 △189 5,351      

特別損失            

固定資産除却損 189 △189        

特別損失合計 189 △189        

税引前四半期純利益 14,629   5,351 19,981   税引前四半期利益 

法人税等合計 3,959   1,802 5,762 ⑥ 法人所得税 

四半期純利益 10,669   3,549 14,218   四半期利益 

            四半期利益の帰属 

非支配株主に帰属する四半

期純利益 
1,009   130 1,140    非支配持分 

親会社株主に帰属する四半

期純利益 
9,659   3,418 13,078    親会社の所有者 
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連結包括利益計算書

（単位：百万円） 
 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

四半期純利益 10,669   3,549 14,218   四半期利益 

その他の包括利益          
その他の包括利益（税引

後） 

           
 純損益に振り替えられる 

 ことのない項目 

退職給付に係る調整額 28   △28       確定給付制度の再測定 

           
 純損益に振り替えられる 

 可能性のある項目 

繰延ヘッジ損益 0   △1 △0  

  キャッシュ・フロー・ 

  ヘッジの公正価値の純 

  変動額 

その他有価証券評価差額金 32     32  
  その他有価証券評価差 

  額金 

為替換算調整勘定 △3   1,379 1,375  
  在外営業活動体の為替 

  換算差額 

その他の包括利益合計 58   1,349 1,407  
その他の包括利益 

（税引後）合計 

四半期包括利益 10,728   4,898 15,626   四半期包括利益合計 

（内訳）           四半期包括利益合計の帰属 

親会社株主に係る四半期

包括利益 
9,718   4,768 14,486   親会社の所有者 

非支配株主に係る四半期

包括利益 
1,009   130 1,140   非支配持分 

  10,728   4,898 15,626    合計 
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      前連結会計年度（2017年４月１日から2018年３月31日まで）の損益及び包括利益に対する調整

       連結損益計算書

（単位：百万円） 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

営業収益 166,800   △6,145 160,654 ① 営業収益 

営業原価 115,978   △3,722 112,256 ③,④,⑤ 営業原価 

営業総利益 50,821   △2,423 48,398   営業総利益 

販売費及び一般管理費 21,185   △653 20,531 ②,④,⑤ 販売費及び一般管理費 

    519 2,468 2,987   その他の営業収益 

    770 451 1,221 ③ その他の営業費用 

    △121 899 778  
持分法による投資損益

（△は損失） 

営業利益 29,635 △372 1,147 30,410   営業利益 

営業外収益            

受取利息 14 1,016 △4 1,026   金融収益 

受取配当金 213 △213        

受取分担金 319 △319        

固定資産受贈益 21 △21        

負ののれん償却額 1,926   △1,926      

その他 60 △60        

営業外収益合計 2,555 401 △1,930      

営業外費用            

支払利息 4,493 166 △1,160 3,499   金融費用 

持分法による投資損失 121 △121        

その他 144 △144        

営業外費用合計 4,759 △99 △1,160      

経常利益 27,432 128 377      

特別利益            

 固定資産売却益 118 △118        

 投資有価証券売却益 802 △802        

 特別利益合計 920 △920        

特別損失            

固定資産除却損 626 △626        

投資有価証券売却損 66 △66        

投資有価証券評価損 99 △99        

特別損失合計 792 △792        

税金等調整前当期純利益 27,560   377 27,938   税引前利益 

法人税等合計 6,886   893 7,780 ⑥ 法人所得税 

当期純利益 20,673   △515 20,157   当期純利益 

            当期純利益の帰属 

非支配株主に帰属する当期

純利益 
1,972   30 2,002    非支配持分 

親会社株主に帰属する当期

純利益 
18,701   △546 18,155    親会社の所有者 
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       連結包括利益計算書

（単位：百万円） 

日本基準表示科目 日本基準 表示組替 
認識・測定
の差異 

IFRS 
注記 
番号 

IFRS表示科目 

当期純利益 20,673   △515 20,157   当期純利益 

その他の包括利益          
その他の包括利益（税引

後） 

           
 純損益に振り替えられる 

 ことのない項目 

退職給付に係る調整額 84   △37 47     確定給付制度の再測定 

           
 純損益に振り替えられる 

 可能性のある項目 

繰延ヘッジ損益 13   6 19  

  キャッシュ・フロー・ 

  ヘッジの公正価値の純 

  変動額 

その他有価証券評価差額金 △708     △708  
  その他有価証券評価差 

  額金 

為替換算調整勘定 874   △1,048 △174  
  在外営業活動体の為替 

  換算差額 

その他の包括利益合計 263   △1,080 △816  
その他の包括利益 

（税引後）合計 

包括利益 20,937   △1,595 19,341   当期包括利益合計 

（内訳）           当期包括利益合計の帰属 

親会社株主に係る包括利

益 
18,962   △1,625 17,336   親会社の所有者 

非支配株主に係る包括利

益 
1,974   29 2,004   非支配持分 

  20,937   △1,595 19,341    合計 
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(3）資本および包括利益に対する調整についての注記 

① 営業債権及びその他の債権

 当社グループは、日本基準ではインセンティブ（フリーレント等）のあるオペレーティング・リースにつ

いて契約で定められた受取金額に基づいて収益を認識しておりましたが、IFRSではインセンティブを含む受

取リース料総額をリース期間にわたり定額法で認識することにより、営業債権及びその他の債権が増加して

おります。

 当該変更による影響は、以下のとおりです。

（単位：百万円） 
 

 
移行日 

（2017年４月１日） 
 
前第２四半期連結会計期間 

（2017年９月30日） 
 
 

前連結会計年度末 
（2018年３月31日） 

（連結財政状態計算書）          

営業債権及びその他の債権 5,446   5,793   5,899 

その他の流動負債 67   98   71 

繰延税金負債 1,649   1,708   1,700 

非支配持分 193   185   176 

利益剰余金調整額 3,535   3,800   3,951 

 

（単位：百万円） 
 

 
前第２四半期連結累計期間 
（2017年４月１日から 
2017年９月30日まで） 

 
 

前連結会計年度 
（2018年３月31日に 
終了した１年間） 

（連結損益計算書）      

営業収益 316   437 

税引前利益調整額 316   437 

 

② 広告宣伝費 

 日本基準では広告宣伝用資産を資産計上しておりましたが、IFRSでは一部費用計上するため、「その他の

流動資産」が減少しております。 

 当該変更による影響は、以下のとおりです。 

（単位：百万円） 
 

 
移行日 

（2017年４月１日） 
 
 
前第２四半期連結会計期間 

（2017年９月30日） 
 
 

前連結会計年度末 
（2018年３月31日） 

（連結財政状態計算書）          

その他の流動資産 △2,730   △2,783   △2,577 

繰延税金資産 842   859   789 

利益剰余金調整額 △1,887   △1,924   △1,788 

 

（単位：百万円） 
 

 
前第２四半期連結累計期間 
（2017年４月１日から 
2017年９月30日まで） 

 
 

前連結会計年度 
（2018年３月31日に 
終了した１年間） 

（連結損益計算書）      

販売費及び一般管理費 53   △152 

税引前利益調整額 △53   152 

 

- 33 -

エヌ・ティ・ティ都市開発株式会社　（8933）　2019年３月期　第２四半期決算短信



 

③ みなし原価 

 IFRS第１号に準拠して、当社グループは一部の投資不動産について、移行日現在の公正価値を当該投資不

動産のみなし原価とすることを選択しております。 

 当該変更による影響額は、以下のとおりです。 

 なお、みなし原価を使用した投資不動産の移行日における公正価値及び日本基準における帳簿価額はそれ

ぞれ293,066百万円及び329,331百万円です。

（単位：百万円） 
 

 
移行日 

（2017年４月１日） 
 
 
前第２四半期連結会計期間 

（2017年９月30日） 
 

前連結会計年度末 
（2018年３月31日） 

（連結財政状態計算書）          

投資不動産 △36,265   △35,467   △35,049 

繰延税金資産 11,104   10,860   10,732 

非支配持分 △2,293   △2,262   △2,230 

利益剰余金調整額 △22,866   △22,345   △22,086 

 

（単位：百万円） 
 

 
前第２四半期連結累計期間 
（2017年４月１日から 
2017年９月30日まで） 

 
 

前連結会計年度 
（2018年３月31日に 
終了した１年間） 

（連結損益計算書）      

営業原価 △797   △1,210 

その他の営業費用 －   △5 

税引前利益調整額 797   1,215 
  
 

④ 賦課金

 日本基準では国内で賦課される固定資産税について、納税した会計年度にわたって費用計上しておりまし

たが、IFRSでは賦課基準日において一括して負債計上し「その他の流動負債」に含めて表示しております。 

 当該変更による影響は、以下のとおりです。

（単位：百万円） 
 

 
移行日 

（2017年４月１日） 
 
 
前第２四半期連結会計期間 

（2017年９月30日） 
 

前連結会計年度末 
（2018年３月31日） 

（連結財政状態計算書）          

棚卸資産 160   53   136 

繰延税金資産 2,955   1,523   3,101 

その他の流動負債 9,642   4,911   10,183 

非支配持分 △223   △111   △234 

利益剰余金調整額 △6,304   △3,223   △6,711 

 

（単位：百万円） 
 

 
前第２四半期連結累計期間 
（2017年４月１日から 
2017年９月30日まで） 

 
 

前連結会計年度 
（2018年３月31日に 
終了した１年間） 

（連結損益計算書）      

営業原価 △4,377   453 

販売費及び一般管理費 △246   112 

税引前利益調整額 4,624   △565 
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⑤ 租税公課

 日本基準では資産の取得で発生した不動産取得税等の租税公課について、発生した会計年度において販売

費及び一般管理費として費用計上しておりましたが、IFRSでは資産の取得価額に含めております。 

 当該変更による影響は、以下のとおりです。

 

（単位：百万円） 
 

 
移行日 

（2017年４月１日） 
 
 
前第２四半期連結会計期間 

（2017年９月30日） 
 

前連結会計年度末 
（2018年３月31日） 

（連結財政状態計算書）          

投資不動産 3,140   3,249   3,622 

繰延税金負債 961   994   1,109 

利益剰余金調整額 2,179   2,254   2,513 

 

（単位：百万円） 
 

 
前第２四半期連結累計期間 
（2017年４月１日から 
2017年９月30日まで） 

 
 

前連結会計年度 
（2018年３月31日に 
終了した１年間） 

（連結損益計算書）      

営業原価 28   61 

販売費及び一般管理費 △136   △547 

税引前利益調整額 108   486 

 

⑥ 繰延税金資産 

 繰延税金資産の回収可能性に関して将来減算一時差異を利用できる課税所得が生じる可能性をIFRSに基づ

き検討した結果、繰延税金資産が増加しております。 

 当該変更による影響は、以下のとおりです。 

（単位：百万円） 
 

 
IFRS移行日 

（2017年４月１日） 
 
 
前第２四半期連結会計期間 

（2017年９月30日） 
 

前連結会計年度末 
（2018年３月31日） 

（連結財政状態計算書）          

繰延税金資産 7,086   7,111   6,873 

非支配持分 1   0   0 

利益剰余金調整額 7,084   7,110   6,872 

 

 上記調整により、連結損益計算書の「法人所得税」が前第２四半期連結累計期間で25百万円減少、前連結

会計年度で213百万円増加しております。
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⑦ 負ののれんに対する調整 

 日本基準では、2010年４月１日前に行われた企業結合により発生した負ののれんは、発生時に負債として

認識し、均等償却しておりましたが、IFRSでは、発生時に利益として認識することから、その調整を利益剰

余金に認識しております。 

 

⑧ 在外営業活動体の為替換算差額 

 IFRS第１号に規定されている免除規定を選択して、IFRS移行日における在外営業活動体の為替換算差額の

累計額（その他の資本の構成要素に含まれる）をゼロとみなし、すべて利益剰余金に振り替えております。 

 

⑨ その他 

上記①から⑧以外の資本および包括利益に対する調整は、主に以下のとおりです。 

日本基準では、子会社または持分法適用会社の決算日が親会社の決算日と異なる場合、異なる期間内に発

生した重要な事象または取引を注記にて開示または連結財務諸表本表で調整しております。 

 一方、IFRSでは、子会社または関連会社および共同支配企業の決算日が親会社の決算日と異なる場合、実

務上不可能な場合を除き、決算日を統一または親会社の決算日において追加的な財務諸表を作成しておりま

す。また、決算日の統一または追加的な財務諸表の作成が実務上不可能な場合、異なる期間内に発生した重

要な事象または取引を調整しております。 

 
 

⑩ 利益剰余金 

 上記調整による利益剰余金に対する影響は、以下のとおりです。 

（単位：百万円） 
 

調整項目 
注記 
番号 

移行日 
（2017年４月１日） 

前第２四半期連結会計期間 
（2017年９月30日） 

前連結会計年度末 
（2018年３月31日） 

営業債権及びその他の債権 ① 3,535 3,800 3,951

広告宣伝費 ② △1,887 △1,924 △1,788

みなし原価 ③ △22,866 △22,345 △22,086

賦課金 ④ △6,304 △3,223 △6,711

租税公課 ⑤ 2,179 2,254 2,513

繰延税金資産 ⑥ 7,084 7,110 6,872

負ののれんに対する調整 ⑦ 21,191 20,228 19,265

在外営業活動体の為替換算差額 ⑧ 1,100 1,100 1,100

その他 ⑨ 1,194 1,162 1,610

合計   5,227 8,164 4,727
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(4）連結財政状態計算書上の表示の変更に関する注記 

① 繰延税金資産および繰延税金負債の表示 

 日本基準では、繰延税金資産および繰延税金負債は流動資産および流動負債、または固定資産および固定

負債として表示しておりますが、IFRSでは、流動資産および流動負債に表示することは認められていないた

め、すべて非流動資産および非流動負債として表示しております。 

 

(5）連結キャッシュ・フロー計算書に対する重要な調整 

① 前第２四半期連結累計期間 

 IFRSに準拠し作成した連結キャッシュ・フロー計算書と日本基準に準拠し作成した連結キャッシュ・フロ

ー計算書に重要な差異はありません。 

 

② 前連結会計年度 

 IFRSに準拠し作成した連結キャッシュ・フロー計算書と日本基準に準拠し作成した連結キャッシュ・フロ

ー計算書に重要な差異はありません。 
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